Stan na dzier sporzgdzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenie prospekiu: 11.04.2024r.

PROSPEKT INFORMACYINY
CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper I&AHOUSE SP. Z O.0.
Adres GRODZISK MAZOWIECKI 05-825, UL. NADARZYNSKA 25
Numer NIP i REGON NIP 5291824256 REGON 381891073
Numer telefonu 736 617 225
Adres poczty elektronicznej BIURO@AHOUSE.COM.PL
Numer faksu
;ijr;sastrony internetowej dewe- WWW.AHOUSE.COM.PL

1I. DOSWIADCZENIEDEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukoiiczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatpie)

Adres ODRANO WOLA, LAZUROWA
Data rozpoczecia LISTOPAD 2021

Data wydan_la decy.ZJl ) LUTY 2023

o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres GRODZISK MAZOWIECKI, UL. ZYTNIA

Data rozpoczgcia LISTOPAD 2021

Data wydania decyzji

. . . LUTY 2023
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres GRODZISK MAZOWIECKI, UL. BOROWKOWA
Data rozpoczecia MARZEC 2022
Data wydania decyzji

: : , GRUDZIEN 2022
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000zt

Nie

HI, INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki PECICE, GM.MICHALOWICE, UL PARKOWA
ewidencyjnej i numer obrebu Nr ew. dzialek 431/1,431/7,431/8
ewidencyjnego! Identyfikator obrebu: 142104 2.0010

Numer ksiggi wieczystej WAI1P/00144632/7

Istniejace obciazeniahipoteczne
nieruchomosei lub wnioski

o wpis w dziale czwartym Brak

ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja Nie dotyczy

o powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomoéci®




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych
w sgsiedztwie inwestycji

Na sasiednich dzialkach budowlanych znajduja sie budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz tow. infrastruktura techniczna i urzadzenia budowlane:
e studnie z instalacjami przylgczeniowymi do budynkow

i wplywajacych na warunki o instalacje i przylacza energetyczne do budynkow
zycia® e utwardzone dojscia i dojazd do budynkéw

e miejsca gromadzenia odpaddéw stalych
Akty planowania

przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objgtym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowaniaprzestrzennego gmi-

ny

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania gminy Michalowice
obszaru Pecice:

Uchwala nr LVII1/425/2002
Dz. Urz, Woj. Mazowieckiego z 2003 r. nr
51, poz.1357,

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

B6.1 MN/U - teren mieszkaniowy
jednorodzinny i uslug

B6.2 MIN — teren mieszkaniowy
jednorodzinny.

Maksymalnai minimalna intensywnosd
zabudowy

- wskaznik pow. zabudowy: b6.1 MN/U do

30%, b6.2 MN do 20%

- wskaZnik intensywnosci zabudowy:
brak

Maksymalna wysoko$é zabudowy

- wysoko$c budynkdw do 12,0 m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

b6.1 MN/U min. 50%, b6.2MN min,70%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

min. 2 miejsca na kazdej dzialce

Warunkiochrony srodowiska i zdrowid
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowaniaterenu polozonegona
obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkdw oraz débr kultury
wspdlczesnej

Nie dotyezy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Nie dotyczy

Warunkiiszczegblowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obsluga komunikacyjna z terenéw:

Warunki i szczegdlowe zasady obslugi
w zakresie infrastruktury technicznej

obowiazuje utrzymanie istn. obiektow
infrastruktury technicznej oraz
uwzglednienie ich przebiegu a takze ich




stref ochronnych przy lokalizacji nowych
oraz przebudowiei rozbudowie istniejacych

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzenmego dia dzialek lub
ich fragmentdw, znajdujacych
sie w odleglosei do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

B6.1 MN/U - teren mieszkaniowy
jednorodzinny i ustug

B6.2 MN — teren mieszkaniowy
jednorodzinny

Maksymalna i minimalna intensywnosc
zabudowy

- wskaznik pow. zabudowy: b6.1 MN/U do
30%, b6.2 MN do 20%

- wskaznik intensywnosci zabudowy:
brak

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- wys, bud. mieszk. do 12,0 m

Minimainy udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

b6.1 MN/U min.50%, b6.2MN min.70%

Minimalna liczba miejsc do parkowanig

min. 2 miejsca na kazdej dzialce

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyezy

inwestycyjnym w przypadku
brakn miejscowego planu Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
zagospodarowania
przestrzennego Gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia| Nie dotvez
ludzi, przyrody i krajobrazu yezy
wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu poloZonego na ob- Nie dotvez
szarach szczegblnego zagrozenia powo- te dotyezy
dzig
warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz dobr kultury | Brak
wspoiczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych
terendéw lub obiektéw podlegajacych Brak
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych
warunki i szczegdlowe zasady obstugi
. o Brak
w zakresie komunikacji
warunki i szczegblowe zasady obstugi Brak

w zakresie infrastruktury technicznej




Informacje dotyczace migjscowych planach zagospodarowa- Brak
przewidzianych inwestycji nia przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem studium uwarunkowai i kierunkéw zagos- | o
deweloperskim lub zadaniem podarowania przestrzennego gminy
inwestycyjnym®, zawarte w:
decyzjach o warunkach zabudowy
. ; Brak
i zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych uwarun- Brak
kowaniach
uchwailach o obszarach ograniczonego
. . Brak
uzytkowania
migjscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowegp
. . Brak
i mapach ryzyka powodziowego

Ustaleniadecyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mied
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu narealizacje

inwestycji drogowej Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowe]j Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uwrytku | Brak
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw- | Brak
powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe- | Brak
tyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci | Brak
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-

L \ Brak
nalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Ceniralnego Portu Ko- | Brak
munikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury | Brak
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto- | Brak

wym




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Tak Miak
Czy pozwolenie na budowg jest Tak*
ostateczne MNiet
Czy pozwolenie na budowg jest Taks Nie*

zaskarzone

Numer pozwoleniana budowe
oraz nazwa organu, kiéry je

wydak

DECYZJA NR 70/2622 STAROSTA PRUSZKOWSKI

Data uprawomocnienia sig decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawyz dnia 7 lipcal994 r.
— Prawo budowlane (Dz, U,
z2020r.poz. 1333,212712320
orazz 2021 r.poz 11,234,282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

CZERWIEC 2024 — STYCZEN 2026

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

3 budynkéw mieszkainych jednorodzinnych,
oznaczonych numerami 1,7,8 w
kompleksie zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej.

Rozmieszezenie budynkéw na nieru-
chomoéci (nalezy podaé minimalny
odstep miedzy budynkami)

Zabudowa wolnostojgca:
odlegto$ci min.: 4 m od sgsiednich dzialek
budowlanych

Sposéb pomiaru powierzehni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnie uzytkowa okreslono wg normy PN-1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposdb

i procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finanso-
wych — kredyt, srodki wiasne, inne

Srodki wiasne, §rodki pochodzgce z
zaliczkowych wplat z tytulu ceny przez
Nabywcow,

W nastepujacych instytucjach finanso-
wych (wypelniasie w przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy*

Za.“‘l“.”%%* mieszkaniowy rachunelpo




0,45% (zgodniez Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii zdnia2 1 czerwca 2022
r. w sprawie wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktdrych jest wyliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz.U.
2022 poz. 1341))

Wysokosé stawki procentowej, wedlug
ktdrej jest obliczana kwota skiadki na
Deweioperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtdéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

Rachunek powierniczy otwarty — otwarty rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do
eromadzenia i przechowywania srodkdw pienigznych powierzonych przez Nabywce na
podstawie umowy deweloperskiej. Nabyweca bedzie posiadal indywidualny numer
rachunku.

Bank wyplaca Deweloperowi srodki pienigzne wplacone przez Nabywce na otwarty
Rachunek Powierniczy po stwierdzeniu zakoficzenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewzigcia deweloperskiego okre$lonego w harmonogramie. Przed dokonaniem
wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera i po
potwierdzeniu przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane.

Wyplata §rodkow pienigznych w zwigzku z zakonczeniem ostatniego etapu
przedsigwzigeia deweloperskiego nastapi po stwierdzeniu zakoficzenia ostatniego etapu
oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego wmowy przenoszacej na
INabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw
i roszezen 0sob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode Nabywcea, wraz z
wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci
odpisu zwyklego ksiegi wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego
potwierdzajacym powyzsze.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywey

ING Bank Stgski $.A. z siedziba w Katowicach przy ul. Sokolskiej 34, 40-086 Katowice

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Etap [ do 30.08.2024r. nabycie praw do nieruchomosci, projekt budowlany i uzyskania
decyzji o pozwoleniu na budowe, rozpoczecie robot budowlanych, przygotowanie terenu,
roboty ziemne (wykop pod budynki 1 fundamenty), .- §ciany fundamentowe, podktad
betonowy pod posadzki - ,,stan zero™ - 25% ceny zakupu platne nie pdZniej niz 10 dni od
powiadomienia od zakonczenia etapu.

Etap 1l do 28.02.2025r.- wykonanie §cian zewngtrznych i no$nych poziomu parteru i |
pietra, wimurowanie $cian wewnetrznych poziomu parteru i 1 pigtra, strop nad parterem i |
pietrem, $ciany zewngtrzne poddasza - 25% ceny zakupu piatne nie pdZniej niz 10 dni od
powiadomienia od zakonczenia etapu

Etap I11 do 30.08.2025r. — wykonanie konstrukeji i pokrycia dachu, montaz stolarki
ckiennej i drzwiowej, instalacje podtynkowe, - tynki wewnetrzne, instalacje

podposadzkowe, wykonanie posadzek, wykonanie elewacji, — 25% ceny zakupu platne nie
pozZniej niz 10 dni od powiadomienia od zakoficzenia etapu.

Etap IV do 31.01.2026r. montaz osprzetu instalacyjnego(jednostka grzewcza 1 uzbrojenie
tablicy elektrycznej), ocieplenie i zabudowa poddasza, zagospodarowanie terenu: dojécie i
podjazd do budynku oraz miejsca postojowe, ogrodzenie (bez ogrodzenia frontowego),
teren wyrdwnany bez humusowania - 25% ceny zakupu piatne nie pdZniej niz 10 dni od
powiadomienia od zakofczenia etapu,

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji.

Waloryzacji ceny nie stosuje sie, a cena mieszkania moze ulec zmianie tylko w przypadku
zmiany stawki VAT lub zmiany powierzchni uzytkowe]j budynku, zgodnie z

postanowieniami Umowy Deweloperskiej. W przypadku wystapienia koniecznosci
dokonania dopiat przez Nabywce, Nabywey przysiuguje prawo odstapienia od Umowy
Deweloperskiej w terminie 14 dni kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny, nie pdZniej jednak niz w terminie do dnia,
do ktérege ma nastapié zawarcie umowy sprzedazy.
(O zmianie powierzchni uZytkowej Deweloper zawiadomi Nabywce nie péZniej niz na 14

dni kalendarzowych przed dniem zawarcia umowy sprzedazy. Nabywcy przystuguje prawo




odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia
olrzymania przez Nabywcee zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej budynkuy, nie
pézniej jednak niz w terminie do dnia, do ktorego ma nastapic podpisanie umowy
sprzedazy.

W przypadku zmiany powierzehni uzytkowe] budynku, Deweloper dokona odpowiedniej
korekty ceny catkowitej. Deweloper wraz z zawiadomieniem o zmianie powierzchni
uzytkowej powiadomi Nabywce o zmianie ceny.

Powyzsze ustalenia dotyczace korekty ceny oraz prawa odstapienia obejmuja realizacje
budowy wedlug planu budynku stanowigcego zalgcznik do Umowy Deweloperskiej i nie
dotycza przypadku wprowadzenia zmian lokatorskich przez Nabywce — o ile zmiany
wprowadzone przez Nabywce maja wplyw na zmiane powilerzchni uzytkowej budynku, a
rdznica powierzchni uzytkowej budynku powstata w wyniku wprowadzonych zmian przez
INabywce odpowiada rdznicy powierzchni uzytkowej budynku, jaka wynikaz dokonanych
pomiardw powykonawczych.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKAINEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lubjednej z umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust.1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1} jezeli umowa deweloperskanie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy o
lochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

deweloperskim funduszu gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa™);

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjani
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktoryeh mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji

zawartych w Prospekeie Informacynym lub jego zalacznikach;

1) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekeie Informacyjnym lub jego zalacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sq niezgodne ze stanem fakiycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego
stanowiacego zatgcznik do Ustawy);

) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa wart. 10 ust. 1
Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktdrych mowa w art. 25 ust. I pkt 1;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust,
2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych wart. 41 ust. 11 Ustawy;

1 1) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 15 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa wust. | pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do

odstapienia od umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na




przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uphywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdZnienia, ktérej wysckosé bedzie
réwna wysckosci odsetek ustawowych za opdZnienie liczonych od ceny, od dnia, w
ktorym uptynatl termin na przeniesienie na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, do dnia odstapienia od umowy deweloperskiej badz przeniesienia na
Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej.

4. W przypadku, o ktérym mowa wust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywea ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
ad umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa wust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacii, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespelnienia
przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleghych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgezenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapic od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
INabywey do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art,
43 ust. 1 Ustawy, tj. ust. | powyzej, Nabywca nie jest zobowiazany do zaplaty
jakiekolwiek sumy na rzecz dewelopera.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art,
43 ust. 1 Ustawy, tj. ust. I powyz2ej, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

1 1. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pozZniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywey o odstapieniu od umowy, zwrdcié nabywcey srodki
wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej.

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat Nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosei srodkdw
zwroconych Nabywcy w zwiazku z odstap ieniem przez niego od umowy i dacie dokonanial
zwrotu tych srodkdw.

13. Odwiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskie] jest skuteczne,
iezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednichroszczen, o ktérych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, tj. roszczenia Nabywey o wybudowanie budynku oraz
ustanowienie odrebnej wlasnosdei lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie wiasnoséci tego
lokalu oraz praw niezbgdnych do korzystania z lokalu, ijest zlozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

14. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie
fart. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, tj. ust. 7 lub § powyzej, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢
zeode na wykredlenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszezen, o ktérych mowa w art,
38 ust. 2 Ustawy, tj. roszczenia Nabywcey o wybudowanie budynku oraz ustanowienie
odrebnej wlasnoscilokalumieszkalnego i przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z lokalu.

15. W przypadku odstapieniana podstawie art. 43 Ustawy od umowy deweloperskiej, tj)
ust, 1 oraz 7 i 8 powyzZej, przez jednaze Stron, bank wyplaca nabywcey przypadajace mu




srodki pieniezne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne;
wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy
deweloperskiej.

16. Postanowienia ust. 15 powyzej stosuje sie odpowiednio w przypadku odstapienia od
umowy deweloperskiej przezsyndykana podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadiosciowe lub przez zarzadee wtrybieart. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. 5
Prawo restrukturyzacyjne.

17. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43
Ustawy, tj. ust. 1 oraz 7 | § powyzej, Strony przedstawia zgodne o$wiadezenia woli o
sposobie podziatu §rodkow pienigznych zgromadzonych przez Nabywcee na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
ptrzymaniu o$§wiadczen, o ktérych mowa powyzej.

18. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, tj. ust. 7 lub 8 powyzej, deweloper niezwlocznie, jednak nie
poZniej niz w terminie 30 dni od dnia doreczenia Nabywey odwiadezenia o odstgpieniu od
umowy, zwroci Nabywcey srodki wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej
pomniejszone o ewentualne nalezne deweloperowi kary umowne lub odsetki.

16. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskie]j innego niz na podstawie art. 43
Ustawy. tj.ust. 1 oraz 7 i § powyzej, deweloper niezwiocznie, jednak nie pdZniej niz w
terminie 30 dni od dnia jej rozwiazania, zwrdci Nabywey srodki wyplacone deweloperowi
przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciaZeniowe ustanowienie odrebne] wilasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie ismieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobeigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosei nieruchomosei wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosdei dornu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomodé, lub przeniesienie
utamkowej czesel wlasnosei nieruchomodci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesei nieruchomosci sthuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszun Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosei lokalu uzytkowego na nabywee po wptacie pelngj
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg ulamkowej czedei wiasnosdcei lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwoéci zapoznania sig w lokalu przedsichiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1} aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencii i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowealbo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa wart. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca
1994 r.—~ Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spdtke celows — sprawozdaniem spétki dominujace) oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniuna uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do kidrego organ



nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zadwiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING BANK SLASKI S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 . poz. 842
oraz z2021 r.poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona érodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING BANK SLASKI S.A.

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionymdo $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych wart. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od
dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w zlotych 100 000euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w érodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. | pkt 18 ustawy z dnia29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896,232012419 oraz z 2021 r. poz. 432,680, 815i1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. | pkt 18 ustawy z dnia29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania pafstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

/MM Lol




