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CZESC OGOLNA
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DEVELOPMENT

L. DANE IDENTYFIKACYINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

A&l AHOUSE SP.Z 0.0.
KRS: 0001055034

Adres

GRODZISK MAZOWIECKI 05-825, UL. NADARZYNSKA 25

Numer NIP i REGON

NIP 529 184 90 90

REGON 526223454

Numer telefonu

+48 722 102 102

Adres poczty elektronicznej

BIURO@AHOUSE.COM.PL

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej dewelopera

WWW.AHOUSE.COM.PL

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, oile istnieja, trzy ukoriczone

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub
prowadzi sie postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

NIE, nie toczyto sie i nie toczy sie

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO **)

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

GRODZISK MAZOWIECKI, DZ. NR EW. 28 OBREB 0033,
GMINA GRODZISK MAZOWIECKI, RUSALKI 2A, 2B

Numer ksiegi wieczystej WA1G/00078263/6
Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub NIE

whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY, KSIEGA WIECZYSTA JEST PROWADZONA

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
7ycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

KFC—310m

Linia kolejowa —470m

©ooNOU A WS

Galeria handlowa —330m
“WOCAR” - warsztat samochodowy —380m
Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa - 310m

Zaktad Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. - 240m
Stacja Paliw MOL - 300m

Szkota Podstawowa nr 2 i Hala Sportowa wraz z boiskiem —700m
Parafia Mitosierdzia Bozego - 850m

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Na terenie planowanej inwestycji nie obowigzuje plan
o0godlny, przy czym Rada Miejska w Grodzisku
Mazowieckim dnia 26.06.2024 r. podjeta uchwate w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego
Gminy Grodzisk Mazowiecki. Dostep:
https://bip.grodzisk.pl/m,5049,plan-ogolny.html

Na terenie planowanej inwestycji obowigzuje Uchwata
nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z
dnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki. Dostep:
https://bip.grodzisk.pl/m,715,studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego.html

Na terenie planowanej inwestycji obowigzuje Uchwata
nr 678/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z
dnia 13 lipca 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu miasta Grodziska Mazowieckiego Jednostka D.
Dostep: https://bip.grodzisk.pl/Article/get/id,19169.html

oraz Uchwata nr 1083/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 18 grudnia 2023 r. opublikowana w
Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego poz. 2201 z dnia
16.02.2024 r. zgodnie z ustawa z 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych na realizacje inwestycji. Dostep:
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU W/2024/2201/a

kt.pdf




Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony symbolem D158-MN

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

Przeznaczenie uzupetniajgce: - ustugi nieucigzliwe
wbudowane i wolnostojace, - garaze, obiekty matej
architektury, zielen urzadzona, sieci infrastruktury
technicznej

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia

0,
zabudowy 15%
Maksymalna wysokos¢
zabudowy 12m
Minimalny udziat
procentowy powierzchni 70%

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny
3 miejsca postojowe na 100m? pow. ustugowe;j

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych,
co najmniej 70% powierzchni dziatki

b) nakazuje sie porzadkowanie gospodarki cieplnej przy
pracach modernizacyjnych oraz dla nowych obiektéw
nalezy wprowadzaé urzgdzenia spetniajgce aktualnie
obowigzujgce normy w zakresie emisji zanieczyszczen i
ochrony Srodowiska, preferowane sg technologie oparte
o energie pochodzaca ze zrodet i paliw odnawialnych, c)
dopuszcza sie stosowanie kominkéw opalanych
drewnem, jedynie jako dodatkowe zrddto ogrzewania
obiektéw,

d) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggacych
znaczgco oddziatywac na sSrodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych z wyjgtkiem inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemodw inzynieryjnych,

e) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpaddéw
komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzgdkowych,
f) nakazuje sie wyznaczenie miejsc do tymczasowego
gromadzenia i segregacji odpaddéw komunalnych w
oddzielnych pojemnikach zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpadow
powstatych jedynie na obszarze dziatki lub
nieruchomosci,

h) zakazuje sie przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, sciekdw i tym podobnych;

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Teren nie znajduje sie na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig /nie dotyczy




Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej

Nie ustala sie z uwagi na niewystepowanie przedmiotu
zapiséw

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terendéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Nie okreslono

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

ustala sie obstuge komunikacyjng bezposrednio z
przylegtych drég publicznych lub za posrednictwem drég
wewnetrznych

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Na obszarze planu docelowo zaopatrzenie w wode
odbywac sie bedzie za posrednictwem gminnej sieci
wodociggowej przy rozbudowie sieci w oparciu o
przewody magistralne doprowadzajgce wode z miejskiej
sieci wodociggowe;.

Na obszarze planu docelowo $cieki sanitarne
odprowadzane bedg do miejskiej oczyszczalni Sciekow za
pomocg sieci kanalizacji sanitarne;j.

Dopuszcza sie funkcjonowanie indywidualnych uje¢ wod
podziemnych do celéw spozywczych i bytowych do
czasu wybudowania miejskiej sieci wodociggowe;.
Dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych uje¢ wody do
celdw gospodarczych po realizacji sieci wodociggowej.
Nakazuje sie stosowanie rozdzielnych instalacji do
rozprowadzania wody uzdatnionej oraz wody z uje¢
indywidualnych.

Obowigzuje realizacja obiektow obstugi technicznej jako
elementow zabudowy $cisle zwigzanych z obiektami
budowlanymi odpowiadajgcymi przeznaczeniu tych
terendw.

Obowigzuje prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j
przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w
szczegolnosci przez tereny komunikacji drogowej oraz
przez tereny drog wewnetrznych.

Szerokos$é paséw technicznych z infrastruktura
elektroenergetyczng w liniach rozgraniczajgcych tereny
komunikacji drogowej winna umozliwia¢ usytuowanie
ww. urzadzen w zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami
dotyczacymi budowy i eksploatacji drég.

W pasach z infrastrukturg elektroenergetyczna nie
wolno sadzi¢ drzew, budowad obiektéw oraz sktadowacé
materiatow.

Na terenach ustala sie nastepujgce zasady obstugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) obowigzuje podtagczenie wszystkich budynkéow do
sieci elektroenergetycznej umozliwiajgcej pobor energii
elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki;
2) obowigzuje podtgczenie wszystkich budynkow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi do sieci
wodociggowej, przytagcza wodociggowe muszg miec
parametry techniczne umozliwiajgce pobdr wody
zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania;

3) obowigzuje podtgczenie wszystkich budynkow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi do sieci




kanalizacyjnej sanitarnej;

4) zakazuje sie odprowadzenia sciekow do gruntu i
realizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow. Nakazuje
sie stosowanie rozdzielnej kanalizacji sanitarnej i
deszczowej;

5) obowigzuje wyposazenie wszystkich budynkow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w
Zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja. Jako
zrodto energii cieplnej nalezy stosowac urzgdzenia
spetniajgce odpowiednie normy o mozliwie najnizszej
emisji substancji niekorzystnie oddziatujgcych na
Srodowisko opalanych paliwami takimi jak: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki,
odnawialne zrodta energii lub inne ekologiczne zrédta
energii. Dopuszcza sie lokalne systemy grzewcze, z
docelowym wykluczeniem systemow opartych o paliwa
state nieodnawialne;

6) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z
nawierzchni utwardzonych, podjazdéw i parkingdw o
powierzchni ponizej 200m? - bezposrednio do gruntu,
pod warunkiem zagospodarowania wod opadowych w
granicach nieruchomosci;

7) odprowadzanie wdd opadowych z nawierzchni
utwardzonych wedtug przepiséw odrebnych.

Ustalenia obowigzujgcej
uchwaty w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Typ zabudowy: mieszkaniowa wielorodzinna o
charakterze $rédmiejskim

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

2,8 (wg studium)

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

0,1 - 2,8 bez okreslenia “nadziemna” (wg studium)

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

42%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

15m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

27,9%

Liczba budynkow

2

Liczba mieszkan

Minimalna — 100
Maksymalna - 132

Powierzchnia uzytkowa
mieszkan

Minimalna — 28m?
Maksymalna - 60m?

Maksymalna ilos¢
kondygnacji

Kondygnacje nadziemne — 4
Kondygnacje podziemne — 1

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
do 60 m?




Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wptyw na srodowisko:

Inwestycja mieszkaniowa nie stanowi przedsiewziecia
moggcego zawsze lub znaczaco oddziatywac na
Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi;
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlanej: 27,9%;

Sposéb odprowadzania odpadow: gromadzone w
Smietniku wbudowanym w bryte budynkdw.

Ustala sie realizacje zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej
na gruncie rodzimym i na dachach garazy wraz z
terenem rekreacyjnym dla mieszkancow;

inwestycja mieszkaniowa ma charakter nieuciazliwy dla
Srodowiska;

zadne parametry wielkosciowe inwestycji
mieszkaniowej, w tym powierzchnia zabudowy,
powierzchnia garazy nie stanowig przedsiewziecia
mogacego zawsze lub znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi;

teren objety inwestycjg nie jest objety zadng z form
ochrony przyrody na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Teren nie znajduje sie na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig /nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej

Teren objety inwestycjg nie znajduje sie w zasiegu strefy
ochrony konserwatorskiej.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie okreslono

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Realizacje dwdch zjazdéw zapewniajgcych dojazd do
garazy podziemnych, naziemnych stanowisk
postojowych, dostep do budynkdw;

Komunikacja wewnetrzna: wyjscia z klatek schodowych
na wewnetrzny dziedziniec oraz na zewnatrz w strone
ciggdw komunikacyjnych ogélnodostepnych;

Dostep do drog publicznych: posrednio poprzez ulice
Rusatki i czescig ulicy Leonida Teligi (fragment nie
bedacy drogg publiczng), ktére stanowig wewnetrzne
drogi osiedlowe, potgczone z drogg publiczng — ulicg
Leonida Teligi. Drogi wewnetrzne jak i docelowa ulica
Leonida Teligi spetniajg wymagania w zakresie
szerokosci min. 6,0 m;

Parkowanie na terenie wtasnym w garazach
podziemnych i stanowiskach naziemnych.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

W zakresie odprowadzenia sciekdw bytowych ustala sie:
odprowadzanie $ciekdw bytowych do kanalizacji
sanitarnej miejskiej, odprowadzanie $ciekow z garazy do
kanalizacji sanitarnej po podczyszczeniu w separatorach
substancji ropopochodnych zlokalizowanych w
przestrzeniach garazy podziemnych

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych, ustala sie:




odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych, do
dwdch zbiornikow podziemnych w celu retencjonowania
wod opadowych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
gromadzenie i wywozenie na wysypisko zgodnie z
warunkami obowigzujgcymi w zakresie gospodarki
odpadami na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki.
Powigzanie inwestycji z uzbrojeniem terenu nastgpi
poprzez:

Sie¢ wodociggowa zlokalizowanga w ulicy Rusatki.

Sie¢ kanalizacyjna zlokalizowang w ulicy Rusatki.

Sie¢ gazowg zlokalizowang w ulicy Rusatki.

Sie¢ elektroenergetyczng zlokalizowang w ulicy Rusatki.
Sie¢ telekomunikacyjng zlokalizowang w ulicach Rusatki i
Romualda Teligi.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

D147-MN, D155-MN, D158MN

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe
wbudowane i wolnostojgce, garaze, obiekty matej
architektury, zielen urzadzona, sieci infrastruktury
techniczne;j.

D1471-MW

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi nieuciazliwe, towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej wbudowane i wolnostojace,
przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, obiekty matej architektury, zielen
urzgdzona, sieci infrastruktury technicznej, parkingi, w
tym parkingi wielopoziomowe i parkingi podziemne.
D156-ZL, D157-ZL

przeznaczenie terenu: las

D150-KD-W, D154-KD-W, D159-KD-W przeznaczenie
terenu: obstuga komunikacji drogowej, drogi
wewnetrzne

MW

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia budowlane,
garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
urzadzenia sportowe, place zabaw, parkingi,
przeznaczenie dopuszczalne: dojazdy, wbudowane
lokale ustugowe, mate obiekty handlowe, obiekty matej
architektury, infrastruktura techniczna;

KD-L

przeznaczenie podsatwowe: droga publiczna klasy
lokalnej,

przeznaczenie towarzyszgce: obiekty i urzgdzenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego,

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzgce
komunikacji publicznej, Sciezki pieszo rowerowe, zatoki
postojowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
w tym nie zwigzana z drogg;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

D147-MN, D155-MN, D158MN — nie ustalono
D1471-MW — nie ustalono

MW -1,8

D156-ZL, D157-ZL, D150-KD-W, D154-KD-W, D159-KD-
W, KD-L — brak mozliwosci zabudowy




Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

D147-MN, D155-MN, D158 MN — nie ustalono
D1471-MW — nie ustalono

MW —0,1- 1,8 — bez okreslania “nadziemna”

D156-ZL, D157-ZL, D150-KD-W, D154-KD-W, D159-KD-
W, KD-L — brak mozliwosci zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

D147-MN —50%

D155-MN —40%

D158MN —15%

D1471-MW —50%

MW — nie okreslono

D156-ZL, D157-ZL, D150-KD-W, D154-KD-W, D159-KD-
W, KD-L — brak mozliwosci zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

D147-MN —12m

D155-MN —12m

D158MN —12m

D1471-MW — nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne, dopuszcza sie realizacje trzeciej w bryle
dachu czterech kondygnacji nadziemnych,

MW — 15 m i nie wiecej niz IV kondygnacje nadziemne
dla budynkow mieszkalnych; 6,5 m dla budynkow
gospodarczych i garazy,

D156-ZL, D157-ZL, D150-KD-W, D154-KD-W, D159-KD-
W, KD-L — brak mozliwosci zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

D147-MN — 40%

D155-MN - 50%

D158MN —70%

D1471-MW — 25%

MW —30%

D156-ZL, D157-ZL, D150-KD-W, D154-KD-W, D159-KD-W
—nie okreslono

KD-L-0,1%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

D147-MN — co najmniej 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny, 3 miejsca postojowe na 100m?2 pow.
ustugowej

D155-MN —co najmniej 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny, 3 miejsca postojowe na 100m? pow.
ustugowej

D158 MN — co najmniej 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny, 3 miejsca postojowe na 100m?2 pow.
ustugowej

D1471-MW

- 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,

- 3 miejsca postojowe na 100m 2 powierzchni uzytkowej
dla biur, bankéw i administracji,

- 2 miejsca postojowe na 100m 2 powierzchni uzytkowej
ustug handlu oraz innych ustug nie wymienionych
powyzej,

MW — 2 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, ale nie
mniej niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni mieszkalnej
D156-ZL, D157-ZL, D150-KD-W, D154-KD-W, D159-KD-
W, KD-L — nie okreslono

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposodb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY — OBOWIAZUJE Uchwata nr 1083/2023
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 18
grudnia 2023 r. opublikowana w Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego poz. 2201 z dnia 16.02.2024 r.




inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony Srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

nadziemna intensywnosc
zabudowy

NIE DOTYCZY

wysoko$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr 678/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 13 lipca 2010 r.:

Tereny MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Tereny MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Tereny W - obiekty i urzagdzenia wodociggowe

Tereny U/UC - zabudowa ustugowa mieszana, ustugi
handlu w tym obiekty handlowe o powierzchni powyzej
2000m?

Tereny ZL —las

Tereny Z - zielen nieurzadzona

Tereny U — zabudowa ustugowa mieszana

Tereny MM/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinna, ustugi

Tereny MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi

Tereny UK — zabudowa ustugowa kulturalna

Tereny MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
ustugi

Tereny UH — zabudowa ustugowa handlowa




Tereny WS — wody powierzchniowe

Tereny K — obiekty i urzgdzenia kanalizacyjne

tereny KD-Z, KD-D, KD-W, KD-L — tereny komunikacji
drogowej. W tym w trakcie realizacji Przebudowa drogi
wojewodzkiej nr 719 w zakresie sciezki pieszo—
rowerowej na odcinku od km 344707 do km 35+208
wraz z infrastruktury towarzyszgca. Zadanie obejmuje
budowe $ciezki po pétnocnej stronie ul. Krélewskiej -
drogi wojewoddzkiej nr 719

Uchwata nr 571/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 sierpnia 2021 r.

Tereny MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Tereny MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Tereny KDP — parking, garaze

Tereny MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z dopuszczeniem ustug

Tereny U/UC -ustugi w tym ustugi handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?

Tereny KD-GP — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego

Tereny KD-L, KD-Z, KD-D, KDW — tereny komunikacji
drogowej

Uchwata nr 477/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 24 lutego 2021 r.

Tereny MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Tereny MN-U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i ustugi

Tereny MNL — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
na dziatkach z zielenig o charakterze lesnym

Tereny U/UC - ustugi w tym ustugi handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?2. W tym w trakcie realizacja
budowy budynku ztobka i przedszkola przy ul. Okreznej
Tereny KD-GP — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego

Tereny KD-Z, KDW, KD-D — tereny komunikacji drogowej
Uchwata nr 563/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2017 r.

Tereny U/UC - ustugi w tym ustugi handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?

Tereny MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Tereny U/MN - ustugi

Tereny KD-Z, KD-D, KD-L — tereny komunikacji drogowej
Uchwata nr 242/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 23 wrzesnia 2015 r.

Tereny MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Tereny ZP - zielen urzagdzona

Tereny MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Tereny MN-U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi

Tereny UK - ustugi kultury. W tym w trakcie realizacja
rozbudowy Pawilonu Kultury przy ul. W. Westfala
Tereny UO/US - ustugi o$wiaty, ustugi sportu

Tereny KDP — parkingi w poziomie terenu

Tereny KD-D, KDW, KD-Z — tereny komunikacji drogowej
Uchwata Nr 812/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

Tereny WS - wody powierzchniowe stojgce oraz cieki
naturalne i przeksztatcone

Tereny Z - zielen

Tereny MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Tereny ZL —las
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Tereny ZP - zielen parkowa

Tereny K - urzagdzenia kanalizacji deszczowej

Tereny U — zabudowa: ustug, rzemiosta

Tereny U/P - produkcja, przemyst, sktady i magazyny,
administracja, ustugi

Tereny KD-W, KD-Z, KD-D- komunikacja drogowa
Uchwata Nr 812/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 wrzesnia 2022 r. wraz z
Rozstrzygnieciem nadzorczym nr WNP-
1.4131.282.2022.MW1 Wojewody Mazowieckiego z dnia
8 listopada 2022 r.

Tereny UP — produkcja, sktady i magazyny, ustugi
Tereny KDD, KD-Z, KDW - drogi

Uchwata nr 345/2001 rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 marca 2001 roku wraz z
Uchwata nr 33/2002 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 grudnia 2002 r.

Tereny PS/U - zabudowa produkcyjno-sktadowa,
ustugowa

Tereny MN/U -zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
nieucigzliwa

Tereny Z1/2, D1/2 - komunikacja kotowa

Uchwata nr 476/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 24 lutego 2021 r.

Tereny UP - produkcja, w szczegolnosci parki
technologiczne, sktady i magazyny, ustugi w
szczegdlnosci centra kongresowo-wystawiennicze,
instytuty badawcze, inkubatory przedsiebiorczosci
Tereny KD-D, KD-Z — drogi publiczne

Uchwata nr 55/VI1/03 Rady Miasta Milandwka z dnia 17
czerwca 2003 r.

Tereny MNu,K,EE — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
Tereny KL,ZI,EE - Teren komunikacji kotowej wraz z
zielenig izolacyjng, z dopuszczeniem realizacji urzadzen i
instalacji elektroenergetycznych (stacji trafo)

Teren MW —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Tereny K, KX —komunikacja kotowa i piesza

Uchwata Nr 53/VI1/03 Rady Miasta Milandwka

z dnia 2003-06-17

Tereny W — wody otwarte

Tereny U, MN - ustugi nieuciazliwe, zabudowa
mieszkaniowo-ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j

Tereny Z - zielen lesna

Tereny KD — komunikacja

Tereny KX — komunikacja rowerowa

Tereny CP, W, EE - Cigg pieszy ustalony planem wraz z
terenami waod (istniejgcy row)

Tereny KD, KX,ZI - Ulica dojazdowa wraz z towarzyszacg
Sciezkg rowerowg oraz zielenig izolacyjng

Uchwata Nr 375/XLIV/02 Rady Miasta Milanéwka z dnia
2002-03-26

Tereny Z - zielen ochronna

Tereny MN — tereny mieszkaniowe

Uchwata Nr 201/LVIII/98 Rady Milanéwka

z dnia 1998-06-16

Strefa Il i lll — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Tereny PKP — Polskie Koleje Panstwowe
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decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Rozbudowa, nadbudowa, przebudowa budynku
mieszkalnego wolnostojgcego, jednorodzinnego na dz.
nr ew. 103/3 obr. 05-19 ul. Zarzeczna, Milandwek
(decyzja nr 22/2025 z dn. 14.02.2025r.)

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego na dz. nr ew. 102 obr. 05-20 ul.
Zamenhofa i ul. Wojska Polskiego, Milanéwek (Decyzja
nr 26/2025 z dn. 26.02.2025r.)

Przebudowa i rozbudowa budynku jednorodzinnego
mieszkalnego wolnostojgcego oraz budowa budynku
wolnostojgcego garazowego na dz. nr ew. 190, 194
obr.05-19 ul. Krucza, Milanéwek (Decyzja nr 61/2025 z
dn. 23.05.2025r.)

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego dwulokalowego na dz. nr ew. 185 obr.
05-19 ul. Krucza, Milanéwek (Decyzja nr 77/2025 z dn.
10.07.2025r.)

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego dwulokalowego na dz. nr ew. 187 obr.
05-19 ul. Krucza, Milandwek (decyzja 81/2025 z dn.
23.07.2025r.)

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego dwulokalowego na dz. nr ew. 193
obr.05-19, boczna od ul. Kruczej, Milandwek (Decyzja nr
84/2025 z dn. 30.07.2025r.)

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach (znak
WS0.08.6220.1.15.2024.8) dla przedsiewziecia
polegajgcego na rozbudowie istniejgcego zaktadu firmy
Greiner Packagine Sp.z 0.0. 0 hale magazynowg oraz
budynek socjaln-biurowy przy ul. Plantowej 16 w
Grodzisku Mazowieckim dz. Nr ew. 3/1 oraz 3/2 obreb
0008 w Grodzisku Mazowieckim

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach (znak
WS0.08.6220.1.22.2023.7) dla inwestycji polegajacej na
rozbudowie i przebudowie budynku magazynowego i
produkcyjnego z zapleczem biurowo-socjalnym na
dziatkach nrew. 6, 7/1, 7/2, 8 obreb 0013 w Grodzisku
Mazowieckim przy ulicy Stowackiego 25

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach (znak
WS0.08.6220.1.01.2025.2) dla inwestycji polegajacej na
wykonaniu urzadzenia umozliwiajgcego pobdr wody
podziemnej o zdolnoéci poboru 40m3/h - otwér
studzienny nr 1 ujmujgcy wode z utworéw
trzeciorzedowych - oligoceniskich, na potrzeby
wodociggu miejskiego w Grodzisku Mazowieckim, na
dziatce nr ew. 35 obreb 0049 w Grodzisku Mazowieckim.
Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z dn.
31.03.20225r. dla przedsiewziecia polegajgcego na
»Wykonanie urzagdzenia wodnego - studni Ol-1 dla
miejskiego ujecia wod podziemnych przy ulicy Debowej
w Milanéwku”, na terenie dziatki o numerze
ewidencyjnym 66/2, obreb 06-01 Milandéwek

uchwatach o obszarach

. . . nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach .
dot
odbudowy nie dotyczy
mapach zagrozenia
powodziowego i mapach nie dotyczy

ryzyka powodziowego
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji brak
drogowej

decyzja o ustaleniu

ie dot
lokalizacji linii kolejowej nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w nie dotyczy
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie nie dotyczy
budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci

. nie dotycz
szerokopasmowej yezy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycjiw

zakresie infrastruktury nie dotyczy
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej

inwestycji w sektorze nie dotyczy
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na tak* .
budowe
;zy pozwolenie na budowe tak* -
jest ostateczne
;zy pozwo!enie na budowe « nie*
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 1095/25 z dnia 28 lipca 2025 r. wydana przez Staroste Grodziskiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY, ZOSTANIE WSKAZANA PO ZAKONCZENIU ROBOT BUDOWLANYCH
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Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz.U.z2023r. poz. 682, z
pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

NIE DOTYCZY, INWESTYCJA DOTYCZY BUDYNKU WIELORODZINNEGO

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY, INWESTYCJA DOTYCZY BUDYNKU WIELORODZINNEGO

Planowany termin rozpoczecia
i zakoriczenia robot
budowlanych

PLANOWANY TERMIN ROZPOCZECIA ROBOT - marzec 2026 r.
PLANOWANY TERMIN ZAKONCZENIA ROBOT —marzec 2028 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Budynki usytuowane od granic dziatki w odlegtosci
minimum: 9,22m, 4,00m, 5,23m, 6,17m

Budynki miedzy sobg usytuowane jako przylegajgce do
siebie

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa zostanie ustalona na podstawie obmiaru powykonawczego
przeprowadzonego zgodnie obowigzujgcymi przepisami, w szczegdlnosci z
Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego oraz zgodnie z zasadami zawartymi w polskiej
normie PN-ISO 9836:2022-07, tj. w szczegdlnosci: (i) powierzchnia uzytkowa lokalu
obliczana bedzie w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwdch miejsc po
przecinku (tj. z doktadnos$cig do 0,01m?), (i) powierzchnia uzytkowa lokalu obliczana
bedzie dla wymiardéw lokalu w stanie wykoniczonym, na poziomie podtogi, nie liczac
listew przypodtogowych, progodw itp., (iii) do powierzchni uzytkowej lokalu bedg
wliczane powierzchnie elementéw nadajgcych sie do demontazu (rury, kanaty), (iv) do
powierzchni uzytkowej lokalu nie bedg wliczane powierzchnie przekroju poziomego
wewnetrznych przegrod budowlanych, powierzchnie otwordw na drzwi i okna oraz
nisze w elementach zamykajgcych, jak réwniez powierzchnie pod $ciankami
dziatowymi.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
Srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

SRODKI WEASNE 30%
SRODKI Z WPLAT KLIENTOW 70%

W nastepujgcych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie

w przypadku kredytu)

NIE DOTYCZY

Srodki ochrony nabywcéw

Zarekrictrrricszkan —

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Stawka zostanie okreslona zgodnie z trescig
rozporzgdzenia obowigzujgcego na dzien rozpoczecia
sprzedazy w rozumieniu art. 5 pkt 12) Ustawy.

Na dzieri sporzgdzenia prospektu obowiqzujgca stawka
wynosi 0.45%.

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Gtéwne zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
zostang opisane po zawarciu umowy o prowadzenie rachunku powierniczego zgodnie
z ustawq z dnia 20 maja 2021roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym oraz po
rozpoczeciu sprzedazy.

Gtéwne zasady funkcjonowania MRP wynikajgce z Ustawy to:

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (dalej ,MRP”) —to nalezacy do
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dewelopera rachunek powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997
r.— Prawo bankowe, stuzgcy gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez
nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy (dalej tacznie ,umowa
deweloperska”), z ktorego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie z
harmonogramem zadania inwestycyjnego (,,Harmonogram”).

Nabywca bedzie dokonywat wptat na indywidualny rachunek (subkonto/rachunek
wirtualny) nadany do MRP dewelopera zgodnie z postepem realizacji zadania
inwestycyjnego, po zakoriczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w
Harmonogramie.

Bank prowadzgcy MRP ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
Nabywcy, a na zagdanie Nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczace wptat i
wyptat dokonanych w wykonaniu umowy deweloperskiej, ktérej strong jest Nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wypftat.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z MRP w celu finansowania lub
refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktdrego jest prowadzony ten rachunek.
W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej, Bank wyptaca
deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego
etapu okreslonego w Harmonogramie i ceny lokalu mieszkalnego.

W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w
Harmonogramie, Bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej
na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie MRP obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajgce;j
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Nazwa instytucji zostanie podana po zawarciu umowy o prowadzenie rachunku
powierniczego, najpdzniej w dniu rozpoczecia sprzedazy.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP | — 20% zaawansowania przedsiewziecia deweloperskiego

Nabycie praw do nieruchomosci, zakup projektu budowlanego i uzyskania decyzji o
pozwoleniu na budowe, roboty przygotowawcze wraz z ogrodzeniem, wykonanie
wykopu 50% - planowany termin wykonania do 30.03.2026

ETAP Il — 10% zaawansowania przedsiewziecia deweloperskiego
Wykonanie wykopu pod budynek 50% (100%), wykonanie ptyty fundamentowej 50% -
planowany termin wykonania do 30.05.2026

ETAP Ill — 10% zaawansowania przedsiewziecia deweloperskiego
Wykonanie ptyty fundamentowej 50% (100%), zakoriczenie konstrukcji podziemia,
strop kondygnacji +0 - planowany termin wykonania do 30.07.2026

ETAP IV — 15% zaawansowania przedsiewziecia deweloperskiego
Konstrukcja budynku 100% (Sciany, stupy, stropy) - planowany termin wykonania do
30.10.2026

ETAP V — 15% zaawansowania przedsiewziecia deweloperskiego

Wykonanie warstw stropodachu, wykonanie scian murowanych zewnetrznych
budynku, wykonanie scian murowanych wewnetrznych budynku, montaz stolarki
okiennej, instalacje elektryczne podtynkowe (50%) - planowany termin wykonania do
30.01.2027

ETAP VI — 10% zaawansowania przedsiewziecia deweloperskiego

Instalacje elektryczne podtynkowe 40% (90%), wykonanie tynkdw wewnetrznych
(50%), instalacje sanitarne piony i Sciany 50%,

elewacje (50%) - planowany termin wykonania do 30.05.2027
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ETAP VIl — 10% zaawansowania przedsiewziecia deweloperskiego

Instalacje elektryczne podtynkowe 10% (100%), wykonanie tynkdw wewnetrznych
50% (100%), wykonanie instalacji sanitarnych pod posadzkowych (100%), montaz
osprzetu instalacyjnego (50%), montaz wind, elewacje (30%/100%) - planowany
termin wykonania do 30.09.2027

ETAP VIII = 10% zaawansowania przedsiewziecia deweloperskiego

Montaz osprzetu instalacyjnego 50% (100%), montaz stolarki drzwiowej wewnetrznej i
zewnetrznej, wykonanie posadzek (100%), wyposazenie kottowni, sieci zewnetrzne i
przytgcza do budynku, wykorczenie czesci wspdlnych - planowany termin wykonania
do 30.03.2028

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreélenie zasad
waloryzacji

Waloryzacji ceny nie stosuje sie, a cena mieszkania moze ulec zmianie tylko w
przypadku zmiany stawki VAT lub zmiany powierzchni uzytkowej lokalu, zgodnie z
postanowieniami Umowy Deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAIJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r.0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy deweloperskiej Deweloper ma praw odstgpic¢ od
umowy:

1) Jezeli Nabyweca nie zaptaci w terminie ktérejkolwiek z rat okreslonych w umowie,
jednakze dopiero po bezskutecznym uptywie wyznaczonego 30 (trzydziesto-)
dniowego terminu na sptate zalegtosci, liczonego od dnia doreczenia Nabywcy
pisemnego wezwania, chyba ze niespetnienie Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej. W przypadku odstgpienia od umowy Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
Lokalu Mieszkalnego.

2) W przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wtasnosci Lokalu
Mieszkalnego, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szescdziesigt) dni, chyba Zze niestawiennictwo
Nabywcy spowodowane jest dziataniem sity wyzszej. W przypadku odstgpienia od
umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu Mieszkalnego.

2. Zgodnie z umowa deweloperska Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w
przypadku wystgpienia roznicy wiekszej niz +/- 2% (plus minus dwa procent) pomiedzy
projektowang powierzchnig uzytkowa Lokalu Mieszkalnego a powierzchnig wynikajgca
z inwentaryzacji powykonawczej. Prawo to Nabywca moze wykonac poprzez ztozenie
odpowiedniego o$wiadczenia na piSmie w terminie 14 (czternascie) dni od dnia, w
ktérym Deweloper poinformowat Nabywce o powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej. Nabywca obowigzany jest
rowniez do wyrazenia w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym
zgody na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu Mieszkalnego
ujawnionego na podstawie umowy deweloperskiej w ksiedze wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci.

3. Poza przypadkami okreslonymi w ustepach poprzedzajacych, zgodnie z art. 43 ust. 1
Ustawy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, jezeli:

1) umowa hie zawiera elementdéw wymienionych w art. 35 Ustawy
deweloperskiej;
2) informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w

Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach (z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej);

3) deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie zawiera
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informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik
do Ustawy Deweloperskiej;

6) Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa witasnosci Lokalu Mieszkalnego w
terminie okreslonym w umowie deweloperskiej;
7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z

innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
deweloperskiej oraz §3 ust. 6 Umowy deweloperskiej; w tym przypadku Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy oraz §3 ust. 6 umowy deweloperskiej,

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej,
9) Deweloper nie wykona obowigzku, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy

deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu, na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy deweloperskiej,

11) rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, o ktérej mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy deweloperskiej,

12) syndyk zazgda wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe

4. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1) —5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.

5. W przypadku, o ktéorym mowa:

- w ust. 3 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej
umowy deweloperskiej, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (sto dwadziescia)
dniowy termin na przeniesienie wtasnosci przedmiotu niniejszej umowy
deweloperskiej wraz z prawami z nim zwigzanymi, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia, ktérej wysokosé bedzie réwna wysokosci odsetek ustawowych za
opodznienie liczonych od Ceny zakupu, od dnia, w ktorym uptynat termin na
przeniesienie na Nabywce prawa, o ktéorym mowa w art. 1 Ustawy deweloperskiej, do
dnia odstgpienia od umowy deweloperskiej bgdz przeniesienia na Nabywce prawa, o
ktorym mowa w art. 1 Ustawy deweloperskiej,

- w ust. 3 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

- w ust. 3 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie
60 dni od dnia jej zawarcia,

- w ust. 3 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych

mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej.

6. W przypadku odstgpienia od umowy zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej przez
jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu $rodki pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej.

7. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawig zgodne os$wiadczenia woli o sposobie
podziatu sSrodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu tych
os$wiadczen.

8. W kazdym przypadku skutecznego odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera lub Nabywce badz jej rozwigzania przez strony, Deweloper zwrdci
Nabywcy wptacone srodki, z uwzglednieniem ewentualnego potrgcenia naleznej
Deweloperowi kary umownej, w terminie 30 (trzydziestu) dni liczgc od dnia doreczenia
Deweloperowi przez Nabywce zgody Nabywcy na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia wynikajgcego z zawartej umowy
deweloperskiej, a zwrot nastgpi przelewem na wskazany przez Nabywce rachunek
bankowy.

9. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
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Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat Nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6) Ustawy
deweloperskiej, informacje o wysokosci Srodkéw zwrdconych Nabywcey w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkdw.

INNE INFORMACJE*

I. Informacja:

Deweloper informuje, ze na dzien sporzadzenia prospektu nie istniejg zadni wierzyciele hipoteczni, w zwigzku z czym
nie istniejg (jako bezprzedmiotowe) zgody tychze wierzycieli na bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie
jego wtasnosci.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego,

pozwoleniem na budowe;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatni rok (Deweloper zostat zarejestrowany w KRS w dniu 29 sierpnia 2023
roku),

projektem budowlanym.

IIl. Informacja: [informacje zostanq uzupetnione po zawarciu umowy o prowadzenie rachunku powierniczego]

Srodki pieniezne zgromadzone w ......... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzgcym/prowadzgcej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING BANK SLASKI S.A. [nazwa banku lub kasy
prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych zjego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w|
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty Srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy, wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
..................................... korzysta takze z nastepujgcych znakdw towarowych: .......ccevevvecerrveenenes

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego|
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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