Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospekiu 01.08.2024

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELQPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper

[&AHOUSE SP. Z 0.0.

KRS: 0000759729
Adres

GRODZISK MAZOWIECKI 05-825, UL. NADARZYNSKA 25
Numer NIP i REGON NIP 529 182 42 56 REGON 381891073

Numer telefonu

736 617 225, 606 850 877

Adres poczty elektroniczne]

BIURO@AHOUSE.COM.PL

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelo-
pera

WWW.AHOUSE.COM.PL

IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

trzy ukonczone przedsiewziecia

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile istnieja,

deweloperskie, w tym ostatnie)

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ODRANO WOLA 05-825, UL LAZUROWA 69
Data rozpoczecia LISTOPAD 2021
Data wydania decyzji UTY 2023




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

GRODZISK MAZOWIECKI 05-825, UL. ZYTNIA 21

Data rozpoczgcia

LISTOPAD 2021

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

LUTY 2023

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

prowadzono lub prowadzi sie
postgpowania egzekucyine
na kwote powyzej 100 000 zt

Adres PECICE 05-806, UL. PARKOWA 61
Data rozpoczecia SIERPIEN 2022

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie CZERWIEC 2024

Czy przeciwko deweloperowi NIE

HI. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO®

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?

GRODZISK MAZOWIECKI 05-825 UL. 3 MAJA
DZ. NR EW. 2/21, 2/20, 2/19, 2/16, 2/17 OBREB 0015

Numer ksiegi wieczystej

WA1LG/00022781/6

Istnigjgee obeigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

NIE




W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja

o powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomogci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istnigjgcych
pofozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich {np. z funkeji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

I Transformator-90 m

2 Tor kolejowy-198 m

3 Transformator-202 m

4 Tor kolejowy-207 m

5 Linia elekiroenergetyczna wysokiego napigcia-223 m
6 Zaklad produkeyjny, ustugowy lub remontowy Greiner packaging 233 m
7 Zbiornik na materiaty pedne lub gaz-238 m

8 Shup energetyczny-244 m

9 Zbiornik na materialy sypkie 264 m

10 Zbiornik na materiaty sypkie 270 m

11 Zbiornik na materialy sypkie 274 m

12 Zbiornik na materialy sypkie 274 m

13 Shup energetyczny 280m

14 Zbiornik na materialy sypkie 282 m

15 Zbiornik na materialy sypkie 286 m

16 Zbiornik na materiaty sypkie 290 m

17 Zbiornik na materialy sypkie 293 m

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie

Plan ogdlny gminy Uchwala Rady Miejskiej w Grodzisku

Mazowieckim nt 678/2010 z dnia 13.07.2010r

Miejscowy plan zagospodarowania opublikowany w Dz. Urz. Wojewddztwa

objetym przestrzennego Mazowieckiego Nr 159 poz. 3960 z dnia
przedsiewzigciem o 03.09.2010r.
M lan odbud
deweloperskim lub EjScowy plan otbudowy
zadaniem Inne®
inwestycyjnym
Ustalenia Przeznaczenie terenu ZABUDOWA MIESZKANIOWA

obowiazujgcego
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

JEDNORODZINNA D43-MN

Maksymalna intensywnosé

2abudowy BRAK DANYCH

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnosé zabudowy BRAK DANYCH

Maksymalna powierzchnia zabudowy — [10%

Maksymalna wysokosé zabudowy 12M

Minimalny udzial procentowy

powierzchni biclogicznie czynnej 50%

Minimalna liczba miejsc do

parkowania 2

Warunki ochrony srodowiska o S

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu B) Nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego

udziatu powierzchni biologicznie
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2)

4)

5)

6)

7)

8)

czynnej dzialek budowlanych , co
najmniej 50% powierzchni dziatki,
Nakazuje si¢ porzadkowanie gospodarki
cieplnej przy pracach modermnizacyjnych
oraz dla nowych obiektdw nalezy
wprowadzaé urzadzenia spelniajace
aktualnie obowiazujgce normy w
zakresie emisji zanieczyszczer i
ochrony srodowiska, preferowane sa
technologie oparte o energie
pochodzaca ze zroédel paliw
odnawialnych,

Dopuszeza sig stosowanie konikow
opalanych drewnem, jedynie jako
dodatkowe Zrédlo ogrzewania
obiektéw,

Zakazuje sie lokalizowania
przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych wz
wyjatkiem inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych
niezbednych dla prawidlowego
funkecjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemdw inzynieryjnych,
WNakazuje sig gromadzenie i usuwanie
odpaddéw komunalnych na zasadach
okreslonych w przepisach szczegdlnych
oraz gminnych przepisach
porzadkowych,

Nakazuje sie wyznaczenie miejsc
tymczasowego gromadzenia i segregacii
odpaddw komunalnych w oddzielnych
pojemnikach zgodnie z przepisami
odrebnymi,

Dopuszcza si¢ gromadzenie i segregacie
odpadow powstatych jedynie na
obszarze dziatki lub nieruchomoscei,
Zakazuje si¢ przeprowadzania odzysku
lub unieszkodliwiania odpaddw,
$ciekdw i tym podobnych

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy




Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow
oraz débr kultury wspdlczesnegj

Dla stanowisk archeologicznych,

okreslonej na rysunku planu, obowigzuje

ochrona zabytkdw archeologicznych oraz
nawarstwien historycznych i reliktow
zabudowy miasta poprzez:

a) Uzyskanie przez inwestora od
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub
zgloszeniem wlasciwemu organowi,
uzgodnienia wszelkich
planowanych robdt budowlanych
wiazacych sig z wykonaniem prac
ziemnych

b) Przeprowadzenie (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki
arganizacyjnej zamierzajacej
realizowaé roboty budowlane)
badan archeologicznych oraz
wykonania ich dokumentacii,

¢) Uzyskanie od Wojewddzkiego
konserwatora Zabytkéw pozwolenia
na badania archeologiczne uzyskane
przed ich rozpoczeciem,

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektdw podlegajgeych
ochronie

na podstawie przepisdw odrgbnych

Brak danych

Warunki i szczepdlowe zasady obslugi w
zakresie komunikacji

Ustala sie obstuge komunikacyjna
bezpoérednio z przyleglych terendw
komunikacji drogowej lub za
posrednictwem drog wewnetrznych.

Warunki i szezegdlowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ rozbudowe i
przebudowe istniejacych oraz
budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej:

2. Obowiazuje prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej przez
tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegdlnodci przez
tereny drog publicznych oraz przez
tereny drog wewnetrznych, na
warunkach uzgodnionych z
zarzadea (wlascicielem) drogi.

3. Obowiazyje nakaz rezerwowania
pasow terenow dla urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych tereny
komunikagji drogowej oraz drog
wewnetrznych stanowigeych dostep
do dzialek budowlanych.

Ustala si¢ nakaz modernizacji i

rozbudowy sieci i urzadzen

infrastruktury w obszarze objgtym
planem:

- jako inwestycii celu publicznego dia

sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,

ktorych budowa i eksploatacja nalezy do
zadan wiasnych gminy

- jako inwestycji realizowanych przez

zarzgdedw sieci: energetycznych,

gazowych i telekomunikacyjnych na




zasadach ekonomicznej oplacalnosei
wymientonych przedsigwzigé.

Ustalenia

Przeznaczenie terenu

j.w.
obowiazujacego
miejscowego planu Maksymalna intensywnosé W
zagospodarowania zabudowy
pr%estrzenne.:go dla Maksymalna i minimalna nadziemna -
dzialek lub ich . i W

) Intensywnos¢ zabudowy

fragmentow,
znajdujacych si¢ w Maksymalna powierzchnia zabudowy W
odleglosci
do 100 m od granicy Maksymalna wysoko$¢ zabudowy W
terenu objetego
przedsiewzieciem i\/_iinim-alny- udzial pn-focentowy powierzchni W
deweloperskim lub biologicznie czynnej
‘zadamem . 5 Minimalna liczba miejsc do _
inwestyeyJnym parkowania W
Ustalenia decyzjio Funkcja zabudowy Sposob uzytkowania obiekidw

warunkach zabudowy
albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
migjscowego planu
zagospodarowania
przesirzennego

i zagospodarowania terenu

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywnos¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony srodowiska

INIE DOTYCZY

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu




wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspélczesnej

INTE DOTYCZY

wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

INIE DOTYCZY

warunki i szczegdlowe zasady
obslugi w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki | szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczneg)

INIE DOTYCZY

minimalny ndzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

INIE DOTYCZY

nadziemna intensywno$é zabudowy

INIE DOTYCZY

wysokosé zabudowy

INIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

migjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

VIN- tereny zabudowy mieszkaniowej
iednorodzinnej

IVIN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej
iednorodzinnej i ustugowej

(MW- tereny zabudowy wielorodzinnej z
ftowarzyszeniem ushug

MW/U- tereny zabudowy mieszkaniowej
wiclorodzinnej i ushugowej

U-tereny zabudowy ustug mieszanych

U/A- tereny zabudowy ustug administracji
LIH- tereny zabudowy uslug handlu

UK~ tereny zabudowy ushug kultury

UO- tereny zabudowy uslug oswiaty z
towarzyszeniem zieleni

US- tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji
IZ- tereny zieleni

WS- tereny wad powierzchniowych

W- tereny obiektow i urzadzen
wodociggowych

K- tereny urzadzen kanalizacji

E tereny obiektow i urzadzen energetyki
KD-Z- tereny komunikacji drogowsj zbiorcze
KD-L- tereny komunikacji drogowej lokalne
KD-D- tereny komunikacji drogowej
dojazdowe

KD-W- tereny komunikacji drogowej
wewnetrzne

KD terenu komunikacji drogowe] parkingdw,
arazy, i placow manewrowych

Sciezki rowerowe 1 ciggi pieszo rowerowe
lowarzyszace komunikacii

decyzjach o warunkach zabudowy Brak danych
i zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych Brak danych

uwarunkowaniach




uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak danych

migjscowych planach odbudowy

Brak danych

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak danych

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego,
mogace mieé znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

fub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Przebudowa ul. Topolowej
Przebudowa ul. Forsycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

INIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

INIE DOTYCZY

decyzja 0 pozwoleniu na realizacie
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

INIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

INIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategiczne]j inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

INIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

INIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

INIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe]

INIE DOTYCZY




decyzja o ustaleniu lokalizacji INIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji INIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Ak
Czy pozwolenie na budowe jest . )
ostateczne tak* nie®
Czy pozwolenie na budowe jest .
zaskarzone ek nie*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wydat

o DLA DZ. NREW. 2/21, 2/20, 2/19 - DECYZJA NR 905/24 STAROSTA
GRODZISKI

e DLADZ NREW.2/16,2/17 - DECYZJA NR 1052/24 STAROSTA
GRODZISKI

Data uprawomocnienia sig
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY




Numer zgloszenia budowy,
o ktdrej mowa wart. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane (Dz. U. z2023 r,

poz. 682, z pdzn. zm.), craz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakoniczenia budowy domu
Jjednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia
i zakoficzenia robdt budowlanych

WRZESIEN 2024- 30 CZERWIEC 2026

Opis przedsigwziccia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyinego

Liczba budynkdéw

L

Rozmieszezenie budynkdw
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

ZABUDOWA SZEREGOWA DLA
DZIALEK 2/21,2/20,2/19

ZABUDOWA BLIZNIACZA DLA
DZIALEK 2/17, 2/16

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Norma: PN-ISO 9836:2022

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrodef finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych —kredyt, srodki wlasne,
inne

, SRODKI WEASNE 30%
SRODKI Z WPLAT KLIENTOW 70%

W nastepujacych instytucjach

finansowych (wypelnia si¢ NIE DOTYCZY
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabyweow Otwarty mieszkaniowy rachunek Lamknietmieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierntezyt

Wysokosé stawki procentowei,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
skiadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45% (zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2} czerwca 2022 r. w sprawie wysokodei
stawek procentowych, wedhug ktérych
jest wyliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
(Dz.U. 2022 poz. 1341))
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Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkdw nabywcey

Rachunek powierniczy otwarty — otwarty rachunek powierniczy sfuzyé bedzie do
romadzenia i przechowywania $rodkéw pienieznych powierzonych przez
Nabywce na podstawie umowy deweloperskiej. Nabywea bedzie posiadal
indywidualny numer rachunku,
Bank wyplaca Deweloperowi srodki pieniezne wplacone przez Nabywee na
otwarty Rachunek Powierniczy po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwziecia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia
kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego okredlonego w
harmonogramie. Przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera i po potwierdzeniu przez
wyznaczong przez Bank osobe posiadajgca odpowiednie uprawnienia budowlane,
Wyplata srodkow pienigznych w zwigzku z zakoficzeniem ostatniego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego nastapi po stwierdzeniu zakoficzenia ostatniego
etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywee prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obeiazen, praw i roszezen osdb trzecich, z wyjatkiem obcigzefi, na
ktore wyrazil zgode Nabywea, wraz z wydrukiem z Centralne] Bazy Danych Ksiag
(Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosei odpisu zwykiego ksiegi wieczystej
obranym w dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego potwierdzajacym powyisze

Nazwa instytucji zapewniajace)
bezpieczefistwo srodkdw
nabywcy

ING BANK SLASKI S.A. Z SIEDZIBA W KATOWICACH PRZY UL.
SOKOLSKIE] 34

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyinego

Etap I — nabycie praw do nieruchomosci, projekt budowlany i uzyskania decyzji o
pozwoleniu na budowe, rozpoczecie robdt budowlanych, przygotowanie terenu,
roboty ziemne (wykop pod budynki i fundamenty) —25% w terminie do
30.10.2024 r

Etap I -plyta fundamentowa - ,,stan zero™, wykonanie $cian konstrukeyjnych
poziomu parteru i I pigtra, strop nad parterem i I pietrem - 25% w terminie do
30.06.2025 r

Etap II1 - $ciany zewnetrzne poddasza, wykonanie konstrukeji 1 pokrycia dachu,
montaz stolarki okiennej i drzwiowej, Sciany dzialowe, instalacje podtynkowe,
tynki wewnetrzne -25% w terminie do 30.12.2025 r

Etap IV - instalacje elektryczne i sanitarne — pozostale roboty, wykonanie
posadzek, wykonanie ocieplenia budynku i elewacji, zagospodarowanie terenu:
dojscie i podjazd do budynku oraz miejsca postojowe, ogrodzenie (bez ogrodzenia
frontowego), teren wyréwnany bez humusowania - 25% w terminie do
30.06.2026 r

Dopuszezenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacii

Waloryzacji ceny nie stosuje sie, a cena mieszkania moze ulec zmianie tylko w
przypadku zmiany stawki VAT lub zmiany powierzchni uzytkowej lokalu,
zgodnie z postanowieniami Umowy Deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART.2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALYU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapié od umowy
deweloperskiej lub jednej
Zzumow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 fub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcey lokalu mieszkalnego
lub domu jednoredzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

. Zgodnie z art. 43 ust. 7 1 8 Ustawy deweloperskiej Deweloper ma praw
odstapic od umowy:

1) Jezeli Nabywea nie zaptaci w terminie kidrejkolwiek z rat okreslonych w
umowie, jednakze dopiero po bezskutecznym uplywie wyznaczonego 30
trzydziesto-} dniowego terminu na splate zalegtosei, liczonego od dnia doreczenia
Nabywcy pisemnego wezwania, chyba ze niespelnienie $§wiadczenia pienieznego
jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej. W przypadku odstapienia od umowy
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasnodei Lokalu Mieszkalnego.

2} W przypadku niestawienia sie¢ Nabywey do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywee prawo wlasnosci Lokalu
Mieszkalnego, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywey wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmnicj 60 (szedédziesigt) dni, chyba Ze nicstawicnnictwo
Nabywey spowodowane jest dzialaniem sily wyzszej. W przypadku odstapienia od
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umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowiazany jest wyrazié zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu Mieszkalnego.

2. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku wystapienia roznicy
wiekszej niz +/- 2% (plus minus dwa procent) pomiedzy projektowang
powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego wskazang powyzej a powierzchnig
wynikajges z inwentaryzacji powykonawczej. Prawo to Nabywca moze wykonaé
poprzez zlozenie odpowiedniego oéwiadczenia na pismie w terminie 14
czternascie) dni od dnia, w ktérym Deweloper poinformowal Nabywce o
powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wynikajacej z inwentaryzacji
powykonawczej. Nabywca obowigzany jest réwniez do wyrazenia w formie
pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym zgody na wykreslenie roszczenia
o przeniesienie wiasnosci Lokalu Mieszkalnego wjawnionego na podstawie
niniejszej umowy w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomogei. Jedli
Nabywca nie skorzysta z uprawnienia odstapienia od umowy w powyzszym
terminie oznacza to utrate mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia,

3. Poza przypadkami okreslonymi w ustepach poprzedzajacych, zgodnie z art. 43
ust. 1 Ustawy deweloperskiej Nabywcea ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy
deweloperskiej, jezeli:

B) umowa nie zawiera elementéw wymienionych w art, 35 Ustawy
deweloperskiej; -
2) informacje zawarte w umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w

Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach (za wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej);

3} deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
[nformacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach;

3] dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe, sg niezgodne ze stanem
faktyczoym i prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie
zawiera informaciji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zalaeznik do Ustawy Deweloperskiej;

6) Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa wiasnosci Lokalu
Mieszkalnego w terminie okreslonym w niniejszej umowie;
7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego

7 innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
deweloperskiej.

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiagzania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
deweloperskiej,

) Deweloper nie wykona obowiazku, o ktérym mowa w art, 12 ust. 2
Ustawy deweloperskiej, w terminie okreSlonym w tym przepisie; w tym przypadku
Nabywea ma prawo odstapienia od Umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informagii, o ktérych mowa w art. 12 ust, 1 Ustawy,

10) Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu, na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej,
1) rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, o ktdrej mowa w art. 41

ust, 15 Ustawy deweloperskiej,

12) syndyk zazada wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe

4. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1) — 3) powyzZej, Nabywca ma
prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia jej zawarcia,

5. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 3 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120 (stu dwudziesto)} dniowy termin na przeniesienie wiasnosci
przedmiotu niniejszej umowy deweloperskiej wraz z prawami z nim zwigzanymi,
la w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bgdzie uprawniony do
odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej. Nabywcea zachowuje roszezenie
Z tytutu kary umownej za okres opdZnienia, ktérej wysokosé bedzie rowna
wysokosci odsetek ustawowych za opdZnienie liczonych od Ceny zakupu, od dnia,
w kidrym uplynal termin na przeniesienie na Nabywce prawa, o ktdrym mowa w
Ert. 1 Ustawy deweloperskiej, do dnia odstapienia od umowy deweloperskiej badz

rzeniesienia na Nabywce prawa, o ktérym mowa w art. | Ustawy deweloperskiej,
. W przypadku odstapienia od umowy zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej
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przez jedna ze stron, Bank wyplaca Nabywey przypadajace mu $rodki pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskisj.

7. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art.
13 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli o
sposobie podzialu §rodkéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywee na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyplaca érodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosei niezwlocznie
no otrzymaniu tych oswiadczeit.

8. W kazdym przypadku skutecznego odstapienia od ninigjszej umowy
deweloperskiej przez Dewelopera lub Nabywceg badz jej rozwigzania przez strony,
Deweloper zwréci Nabywcey wplacone $rodki, z uwzglednieniem ewentualnego
potracenia naleznej Deweloperowi kary umownej, w terminie 30 (trzydziestu) dni
liczac od dnia doreczenia Deweloperowi przez Nabywce zgody Nabywcey na
wykreslenie z ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomoscei roszezenia
wynikajacego z zawartej umowy deweloperskiej, a zwrot nastapi przelewem na
wskazany przez Nabywce rachunek bankowy.

9. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od umowy, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktdrym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o
ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat Nabywedw w przypadku okresionym w art. 48 ust. 1 pkt 6)
Ustawy deweloperskiej, informacje o wysokoéci $rodkdw zwrdconych Nabywey w
zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.

INNE INFORMACJIE®

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciaZzeniowe ustanowienie odrebnej
whasnosdci fokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnodci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce whasnosei nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosei gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnegoe stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie wlamkowej czedei wlasnodei
nieruchomodci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosei shizacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnigje;

w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobceigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobeigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesel wlasnodei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciaZenie istnigje.

11. Informacja o mozliwosci zapoznania sig w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z

1)
2)

3)

2

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydinkiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo

aktnalnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwuy;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,




b) realizacji inwestycji przez spotke celows — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowey;
5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktdrego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwuy;
7y zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9}  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosei lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosei na nabyweg po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezoboigZzeniowe przeniesienie na nabyweg wiasnosei nierucho-
mosici wraz zdomem jednorodzinnym lub uZzytkowania wieczystego nieruchomosel gruntowej
i wiasno$ei domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej
czedei whasnosei nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesei nieruchomoscei
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywece lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnigje,

b)  w przypadku umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywcee po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jeZeli takie obcigzenie istnigje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce Jub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takic obciazenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING BANK SLASKI S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy
rachunek powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytoéw na
zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe)j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING BANK SLASKI S.A. [nazwa banku lub
kasy
prowadzgeych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzone] na tym rachunku, a
w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych wart. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r, o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe]j restrukturyzacii, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos$é w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkdéw gwarantowanych naleinej deponentowl jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata $rodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— ING BANK SLASKI S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy]
korzysta takze

z nastgpujacych znakéw towarowych: ...,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. [ pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddziatl instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. | pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania pafstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz
przymusowej restrukturyzacii.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprez¢ntacji dewelopera
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