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PROSPEKT INFORMACYJINY
CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELQPERA

I&AHQUSE SP. Z O.0.

Dewelaper KRS: 0000759729

Adres GRODZISK MAZOWIECKI 05-825, UL. NADARZYNSKA 25
Numer NIP i REGON NIP 529 182 42 56 REGON 381891073
Numer telefonu +48 722 102 102

Adres poczty elektronicznej BIURO@AHOUSE.COM.PL

Numer faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera WWW AHOUSE COM.PL
1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnic)

Adres ODRANO WOLA 05-825, UL. LAZUROWA 69

Data rozpoczgcia LISTOPAD 2021

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie | LUTY 2023

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres GRODZISK MAZOWIECKI 03-825, UL. ZYTNIA 21
Data rozpoczecia LISTOPAD 2021
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie LUTY 2023

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres PECICE 035-806, UL. PARKOWA 61

Data rozpoczecia SIERPIEN 2022

Data wydania decyzii o pozwoleniu na uzytkowanie CZERWIEC 2024




powyzej 100 000 2t

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono Jub
prowadzi sic postepowania egzekucyjne na kwotg NIE

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO™

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres. numer dzialki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego’

GRODZISK MAZOWIECKI 05-825 UL. 3 MAIA
DZ. NR EW. 2/23. 2/22 OBREB 0013

stanie prawnym nieruchomogci?

Numer ksiegi wicczyste] WAI1G/00022781/6
Istniejace obciazenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis w NIE

dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej

informacja o powierzchni dziatki i NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych

w sgsiedztwic inwestycii

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestyeji wynikajgce z istniejacego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych, uciazliwoscei)
1. Transformator-90 m
Tor kolejowy-198 m
Transformator-202 m

oo

Tor kolejowy-207 m

Linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia-223 m

Zaklad produkeyjny. ustugowy lub remontowy Greiner packaging 233 m
Zbiomik na materialy pedne lub gaz-238 m

Stup energetyczny-244 m

A

Zbiornik na materialy sypkie 264 m
10, Zbiornik na materialy sypkie 270 m
11. Zbiornik na materialy sypkie 274 m
12. Zbiomik na materialy sypkie 274 m
13. Slup energetyczny 280m

14. Zbiornik na materialy sypkie 282 m
15. Zbiornik na materialy sypkic 286 m
16. Zbiomik na materialy sypkie 290 m

17. Zbiornik na materialy sypkie 293 m

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objgtym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zegospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyijnym

Miejscowy plan Uchwala Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim nt
zagospodarowania 678/2010 z dnia 13.07.2010 r opublikowany w Dz. Urz.
przesirzennego Waojewddztwa Mazowieckiego Nr 139 poz. 3960 z dnia
Miejscowy plan odbudowy 03.09.2010 .
Inne"
. ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
Przeznaczenie terenu D43-MN
Maksymalna intensywnosé BRAK DANYCH
zabudowy
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé BRAK DANYCH
zabudowy
Maksymalna powierzchnia 40%
zabudowy
Maksymalna wysokosé 12m

zabudowy




Minimalny udzial
procentowy powierzchni

focentow) ; 50%
biologicznie czynnej

Minimalna liczba migjsc do

parkowania 2

Warunki ochrony
srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czvnnej dzialek
budowlanych, co najmniej 50% powierzchni dzialki,
Nakazuje sie porzadkowanie gospodarki cieplnej przy
pracach modernizacyinych oraz dla nowych obiektdw
nalezy wprowadzac urzadzenia spelniajace akiualnie
obowigzujace normy w zakresie emisji
zanieczyszezen i ochrony srodowiska. preferowane s
technologie oparte o energie pochodzaeg ze Zrodet
patiw odnawialnych,

Dopuszcza sig stosowanie konikdw opatanych
drewnem. jedynie jako dodatkowe Zrddio ogrzewania
obiektdw,

Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ moggcych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych wz wyjatkiem inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych niezbgdnych
dla prawidlowego funkejonowania gminnych i ponad
lokalnych systemdw inzynieryjnych,

Nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpaddw
komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegOlnych oraz gminnych przepisach
porzadkowyell.

Nakazuje sig wyznaczenie micjsc tymezasowego
gromadzenia i segregacji odpadéw komunalinyeh w
oddzielnych pojemnikach zgodnie z przepisami
odrebnymi,

Dopuszcza si¢ gromadzenie i segregacje odpaddw
powstalych jedynie na obszarze dzialki lub
nieruchomosei,

Zakazuje si¢ przeprowadzania odzysku lub
unieszkodliwiania odpaddw, ciekdw i tym
podobaych

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz dobr kultury
wspdlczesnej

Dia stanowisk archeologicznych, okreglonegj na rysunku

planu, obowiazuje ochrona zabytkdw archeologicznych
oraz nawarstwien historycznych i reliktéw zabudowy

miasta poprzez:

a) Uzyskanie przez inwestora od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgloszeniem wiasciwemu organowi,
uzgodnienia wszelkich planowanych robét budowlanych
wigZzacych sig z wykenaniem prac ziemnych

b) Przeprowadzenie (na koszt osoby fizycznej lub jednostki
organizacyjnej zamierzajacej realizowaé roboty budowlane
badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji,
¢) Uzyskanie od Wojewddzkiego konserwatora Zabytkdw
pozwolenia na badania archeologiczne uzyskane przed ich
rozpoczeciem,




Wymagania dotyczace
ochrony innych terendw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrgbnych

Brak danych

Warunki i szezegdlowe
zasady obslugi w zakresie
komunikacji

[Ustala si¢ obsluge komunikacying bezposrednio z
przyleglych terendéw komunikacji drogowej fub za
posrednictwem drég wewnetrznych.

Warunki i szczegdlowe
zasady obshigi wzakresie
infrastruktury technicznej

1.

L

Na obszarze planu docelowo zaopatrzenie w wode
odbywac si¢ bedzie za posrednictwem gminnej sieci
wodociggowe] przy rozbudowie sieci w oparciu o
przewody magistralne doprowadzajace wode z
miegjskiej sieci wodociggowe;j.

Na obszarze planu docelowo Scieki sanitarne
odprowadzane bedg do miejskiej oczyszezalni
Sciekdw za pomoca sieci kanalizagji sanitarnei.
Dopuszcza sig funkcjonowanie indywidualnych
yje¢ wod podziemnych do celdw spozywezych i
bytowych do czasu wybudowania miejskiej sieci
wodociggowej.

Dopuszeza sig uzytkowanie istniejiacych ujgc wody
do celow gospodarczych po realizacii sieci
wodociagowe].

Nakazuje si¢ stosowanie rozdzielnych instatacji do
rozprowadzania wody uzdatnionej oraz wody z ujsé
indywidualnych.

Dopuszcza sig realizacje stacji bazowych telefonii
komérkowej, spelniaigcych inne uwarunkowania
wynikajgee z przepisdw odrgbnych i norm, na
obszarze planu, pod warunkiem. z nic wymagaja
one instalacji na wolno stojgcych masztach ub
konstrukcjach wiezowych, z poszanowaniem
przepisow odrebnych

obowigzuje podlaczenie wszystkich budynkéw do
sieci elektroenergetyczne]j umozliwiajacej pobor
eneigii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dia
obslugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziatki:

obowigzuje podigczenie wszystkich budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi do
sieci wodociagowej, przylacza wodociggowe muszg
mie¢ parametry techniczne umozliwiajace pobor
wody zgodny z funkcja i sposobem
zagospodarowania;

obowigzuje podiaczenie wszystkich budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt tudzi do
sieci kanalizacyjnej sanitarnej

zakazuje sig odprowadzenia sciekdw do gruntu i
realizacji indywidualnych oczyszezalni sciekow.
Nakazuje sie stosowanie rozdzielnej kanalizacji
sanitarnej i deszczowej

obowigzuje wyposazenie wszystkich budynkéw z
pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w
Zrédla dostarczania ciepla w stopniu
wystarczaigeym dla prawidlowego uzytkowania
zgoduego z funkejg. Jako Zrodlo energii cieplnel
nalezy stosowac urzgdzenia spelniajace
odpowiednie normy o mozliwie najnizszej emisji
substancji nickorzystnie oddzialujacych na
$rodowisko opalanych paliwami takimi jak: gaz,
energia elektryczna. olej opalowy o niskiej
zawartosci siarki, odnawialne Zrodia energii lub
inne ekologiczne Zrodla energii. Dopuszeza sig
lokalne systemy grzewcze, z docelowym
wykluczeniem systemdw opartych o paliwa stale
nicodnawialne

dopuszeza sig adprowadzenie wod opadowych z
nawierzehni utwardzonych, podjazdéw i parkingdw




o powierzehni ponizej 200m? - bezpodrednio do
grunty, pod warunkiem zagospodarowania wad
opadowych w granicach nieruchomosci

13. Dopuszeza si¢ rozbudowe i przebudowe
istnigjgey ch oraz budowe nowych sieci
infrastruktury technicznej:

14, Obowigzuje prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegéinosci przez tereny drég
publicznych oraz przez tereny drog wewnetrznyvch.
na warunkach uzgodnionych z zarzadey
(wlascicielem) drogi.

15. Obowigzuje nakaz rezerwowania paséw terendw dla
urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych lereny komunikacji drogowej
oraz drég wewngtrznych stanowigeych dostep do
dzialek budowlanych.

Uslala sie nakaz modernizacji i rozbudowy sieci i

urzadzen infrastrukiury w obszarze objetym planem:

- jako inwestycji celu publicznego dla sieci

wodociggowych, kanalizacyjnych, ktdrych budowa i

eksploatacja nalezy do zadah wlasnych gminy

- jako inwestycji realizowanych przez zarzgdedw sieci:

energetycznych, gazowyceh i telekomunikacyjnych na

zasadach ckonomicznej oplacalnosci wymienionych
przedsiewzied.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek lub ich fragmentdw,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestyeyjnym®

Przeznaczenie terenu jow
Maksymalna intensy wnos¢ jow
zabudowy

Maksymalna i minimalna .

. . o W
nadziemna intensywnosc ]
zabudowy
Maksymalna powierzchnia jw
zabudowy
Maksymalna wysokosé jow
zabudowy )
Minimaly udzial R

. . bw
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do iow

parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji

Funkcia zabudowy
1zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektdéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu gabaryty NIEDOTYCZY
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim lub forma architektoniczna NIE DOTYCZY
zadaniem inwestycyjnym w przypadku e
usytuowanie linif
braku migjscowego planu zaﬁudowy NIEDOTYCZY
zagospodarowania przestrzennego - i iy
ntensy wnosc': NIE DOTYCZY
wykorzystania terenu
warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia ludzi, NIE DOTYCZY
przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu NIE DOTYCZY

polozonego na obszarach
szezegOlnego zagrozenia
powodzia




warunki ochrony

dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz daobr kultury

wspdlezesnej

NIE BOTYCZY

wymagania dolyczace
ochrony innych terendw
lub obicktow

podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow
odrgbnych

NIE DOTYCZY

warunki i
szezegOtowe zasady
obslugi w zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i
szezegdlowe zasady
obslugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udzial
procentowy powierzehni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

nadziemna intensywnosé
zabudowy

NIE DOTYCZY

wysokosé zabudowy

NIE DOTYCZY

informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowe]

MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug

U, MN - Tereny ustug nieuciazliwych, zabudowy
imieszkaniowo-uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
iednorodzinnej

MW- tereny zabudowy wiclorodzinnegj z towarzyszeniem
ustug

MW/U- tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i
uslugowej

IMINE — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ma dzialkach z zielenia o charakierze lesnym

U-tereny zabudowy ustug mieszanych

U/A- tereny zabudowy ustug administracji

UUH- tereny zabudowy ustug handlu

[UK- tereny zabudowy uslug kultury

UO/US- tereny zabudowy uslug oswiaty, uslug sportu

7~ tereny zieleni

ZP-tereny ziclent parkowej

7.1 —tereny lasu

LJ/P -~ tereny produke]i, preemyslu, skladéw i magazyndw,
dministracji, ustug

UP- tereny produkeji. skiaddw i magazynéw,uslug

J/UC — tereny zabudowy ushug mieszanych w tym
biektow handlowych powierzehni powyzej 2000m?
WS- tereny wod powierzchniowych

W- tereny obiektéw i urzadzen wodociggowych

K- tereny urzadzen kanalizacji deszezowej

E tereny obicktow i urzadzen energetyki

'WZ — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, ujecic wody
studnie, wbiornik wody

[T — tereny urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu
telekomunikacj

KDP — tereny parkingdw, garazy

KD-Z- tereny komunikacji drogowej zbiorcze

K.D-L- tereny komunikacji drogowej lokaine

KD-D- tereny komunikacji drogowej dojazdowe

KD-W- tereny komunikacji drogowej wewnetrzne

KD terenu komunikacji drogowej parkingdw, garazy i
lacdw manewrowych




Sctezki rowerowe i ciggl pieszo rowerowe towarzyszgce
komunikacji

2 MNu.K.EE - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszezeniem uslug nieuciazliwych
SKL, Z1,EE - Teren komunikaci kotowej wraz z zielenig
izolacyjna, z dopuszezeniem realizacji urzadzen i
instalacji elektroenergetycznych (stacji trafo)

Strefa II — tereny zabudowy mieszkaniowe] wolnostojacej

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak danych

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak danych

uchwalach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak danych

miejscowych planach
odbudowy

Brak danych

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak danych

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestyeji celu publicznego,

moggce mie¢ zraczenie dla terenu objgtego przedsigwzigeiem deweloperskim ub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Przebudowa ul. Topolowej

Przebudowa ul. Forsycji

Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 719 od km 32+980 do
km 33+053,5 polegajaca na rozbidree istniejgee) i
budowie nowej drogi dla pieszych i rowerdw wraz z
rozbiorksg istnicjgcego obiektu mostowego w km 33+045 i
budowie nowego obiektu inzynierskiego (przepustu)

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

NIEDOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

NIE DOTYCZY

decyzja o pozwoleniu na
realizacie inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obicktu
energetyki jadrowe;j

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji wzakresie
sieci przesylowej

NIEDOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

NIE DOTYCZY




decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej NIE DOTYCZY
inwestycji w sektorze
naftowym
decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej NIE DOTYCZY
inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowg tak* Ak
Czy pozwolenie na budowg jest ostateczne tak*® siok
C leni bud jest zaskar?
zy pozwolenie na budowe jest zaskarzone ket ik
Numer pozwolenia na budows oraz nazwa DECYZJA NR 1061/24 STAROSTA GRODZISKI
organt, kiory je wydat
Data uprawomocnienia sie decyzji o
prawomos £ deevil NIE DOTYCZY
pozwoleniu na uzytkowanie budynku
Numer zgloszenia budowy, o ktorej mowa
wart, 29 ust. 1 pke | ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U, z 2023
r. poz. 682, z pdZn. zm.), oraz oznaczenic NIE DOTYCZY
organu, do ktdrego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ
Data zakoriczenia budowy domu
. . NIE DOTYCZY
Jjednorodzinnego
Planowany termin rozpoczecia WRZESIEN 2024- CZERWIEC 2026
i zakoniczenia robét budowlanych - a
Liczba budynkdw 2
Opis przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkdw na .
nieruchomosci {nalezy podaé minimalny ZABUDOWA BLIZNIACZA
odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzehni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednerodzinnego

Norma: PN-ISO 9836:2022

Zamicrzony sposob i procentowy udziat
zrodel finansowania przedsigwzigeia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkdw
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

_ SRODKI WLASNE 50%
SRODKI Z WPLAT KLIENTOW 50%

W nastepujacych instytucjach
finansowych {wypelnia si¢
w przypadku kredytu)

NIE DOTYCZY

Srodki ochrony nabywedw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*®

Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy™*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktérej jest obliczana kwota skiadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7)

0.45% (zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21
ezerwea 2022 1. w sprawie wysokodel
stawek procentowych, wedlug ktérych jest
wyliczana kwota skladki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyiny (Dz.U. 2022 poz.
1341)




Glowne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia $rodkdw nabywcey

Szezegolowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku
nowierniczego wynikajg z umowy o prowadzenie rachunku powierniczego z
dnia 5.05.2025 roku zawartego z ING BANK SLASKI S.A. Z SIEDZIBA W
KATOWICACH (dalej .. Bank™). ktdre musza byé zgodne z ustawg z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej
L.EJstawa™).

1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (dalej .,MRP™) —to nalezacy
do dewelopera rachunek powierniczy. o ktdrym mowa w ustawie z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, stuzacy gromadzeniu Srodkow pienigznych
wplacanych przez nabyweg na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo
w jednej z umow, o ktorych mowa wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Tub 5 lub ust. 2
Ustawy (dalej acznie ,,umowa deweloperska™), z ktdrego wyplata
zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem zadania
inwestycyjnego (Harmonogram™).

2. Nabywea bedzie dokonywal wplat na indywidualny rachunek
subkonto/rachunek wirtualny) nadany do MRP dewelopera zgodnie z
postepein realizacji zadania inwestycyjnego, po zakoficzeniu danego etapu
zadania inwestyeyinego, okreslonego w Harmonogramie,

3. Bank prowadzacy MRP ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla
kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje szezegdlowe informacje
dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy deweloperskiej,
ktorej strong jest Nabywea wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji,
takie jak data oraz kwoty wplat | wyplat.

4. Deweloper dysponuje srodkami wyplacanymi z MRP w celu finansowania
lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek.

5. W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej, Bank
wyplaca deweloperowi srodki pienigzne wplacone przez nabywcee na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz po 30 duiach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoficzenia danego etapu
realizacii przedsigwzigeia deweloperskiego. w wysokosei kwoty stanowigeej
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w Harmonogramie i ceny
lokalu mieszkalnego.

6. W przypadku zakoficzenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego,
okreslonego w Harmonogramie, Bank wyplaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym érodki pienigzne
wplacone przez nabywee na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialiego umowy przenoszacej na nabyweg prawa
wynikajgee z umowy deweloperskief, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszezen osob trzecich, z wyjgtkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode
nabywea wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych
Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu zwyklego ksiggi wieczystej pobranym
w dniu sporzadzenia whw aktu notarialnego potwierdzajacym powyzsze.

7. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie MRP obcigzaia Dewelopera

Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpicczenstwo
$rodkdw nabywcey

ING BANK SLASKI $.A. Z SIEDZIBA W KATOWICACH PRZY UL.
SOKOLSKIET 34

Harmonogram przedsiewzigeia deweloperskiepo
lub zadania inwestycyjnego

Etap I - praw do nicruchomosci, projekt budowlany i uzyskania decyzji o
pozwoleniu na budowe, rozpoczecie robot budowlanych, przygotowanie
terenu, roboty ziemne (wykop pod budynki i fundamenty) —25% w terminie
do 30.10.2024 »

Etap I -plyta fundamentowa, podklad betonowy pod posadzki - ,.stan zero™,
wykonanie $cian zewngtrznych 1 nosnych poziomu parteru i I pigtra,
wmurowanie $cian wewnetrznych poziomu parteru i I pigtra, strop nad
parterem i I pigtrem - 25% w terminie do 30.06.2025 r

Etap III - Sciany zewngtrzne poddasza, wykonanie konstrukeji i
pokrycia dachu, montaz stolarki okiennej i drzwiowej. instalacje podtynkowe,
tynki wewnetrzne -25% w terminic do 30.12.2025 r

Etap IV - instalacje elektryczne i sanitarne — pozostale roboty, wykonanie
posadzek, wykonanie ocieplenia budynku i elewacji, zagospodarowanie
terenu: dojscie 1 podjazd do budynku oraz miejsca postojowe, ogrodzenie {bez
ogrodzenia frontowego). teren wyrdwnany bez humusowania - 25% w
terminie do 30.06.2026 r

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Waloryzacji ceny nie stosuje sig, a cena mieszkania moze ulec zmianie tylko
w przypadku zimiany stawki VAT lub zmiany powierzchni uzytkowej
lokalu, zgodnie z postanowieniami Umowy Deweloperskicj.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od

umowy deweloperskiej hub jednej

z umow, o ktérych mowa wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r, 0 ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 ust. 71 8 Ustawy deweloperskie] Deweloper ma praw
lodstapic od umowy:

1) Jezehi Nabywca nie zaplaci w terminie ktorejkolwiek z rat okreslonych w
umowie, jednakze dopiero po bezskutecznym uplywie wyznaczonego 30
trzydziesto-) dniowego terminu na splatg zaleglosci. liczonego od dnia
dorgczenia Nabywey pisemnego wezwania, chyba Zze niespelnienie
Kwiadezenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej. W
przypadku odstapienia od umowy Nabywcea zobowigzany jest wyrazié zgode
na wykreslenie roszezenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu Mieszkalnego.
2) W przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszgeego na Nabywcee prawo wiasnosci
Lokaln Mieszkatnego, pomimo dwukrotnego dorgczenia Nabywey wezwania
sw formie piseninej w odstepie co najmniej 60 (szesédziesiat) dni. chyba ze
niestawienniciwo Nabywey spowodowane jest dzialaniem sily wyzszej. W
przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera, Nabywea zobowigzany
jest wyrazic zgode na wykreslenie roszezenia o przeniesienie wlasnosci
Lokalu Mieszkainego.

2. Zgodnie z umowa deweloperska Nabywea ma prawo odstapic od umowy w
przypadku wystapienia roznicy wigkszej niz +/- 2% (plus minus dwa procent)
pomiedzy projektowang powierzchnig vzytkowa Lokalu Mieszkalnego a
powierzchnig wynikajgeg z inwentaryzacji powykonawezej. Prawo to
Nabywca moze wykona¢ poprzez zlozenie odpowiedniego o$wiadczenia na
niémie w terminie 14 (czternascie) dni od dnia, w ktérym Deweloper
poinformowat Nabywcee o powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego
vynikajgeef z imwventaryzacji powykonawezei. Nabywea obowigzany jest
rdwniez do wyrazenia w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym zgody na wykre$lenie roszezenia o przeniesienie wlasnosci
Lokalu Mieszkalnego ujawnionego na podstawie niniejszej umowy w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomoscei.

. Poza przypadkami okreslonymi w ustgpach poprzedzajacych. zgodnie z art.
43 ust. 1 Ustawy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej
umowy deweloperskiej, jezeli:

1) mowa nie zawiera elementdw wymienionych w art. 35 Ustawy
deweloperskiej:

2} informacje zawarte w umowie nie sa zgodne z mformacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym fub w zalgcznikach (za wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej);

3} deweloper nie dor¢czyl zgodnie z art. 21 Iub art. 22 Ustawy Prospekiu
[nformacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informaci zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe, sq niezgodne ze stanem
faktycznym 1 prawnym w dniu zawareia umowy;

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe, nie zawiera
informacii okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zalgcznik do Ustawy Deweloperskiej;

0) Deweloper nie przeniesie na Nabywee prawa wiasnosei Lokalu
Mieszkalnego w terminie okreslonym w niniejszej umoswie:

7) Deweloper nie zawrze aimowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
ideweloperskiej oraz §3 ust. 6 Umowy: w tym przypadku Nabywca ma prawo
lodstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkdéw zgodnie z
tart, 10 ust. 3 Ustawy oraz §3 vst. § niniejszej umowy

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
ido jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. I pkt 1 lub 2 Ustawy
[deweloperskiej,

9) Deweloper nie wykona obowigzku., o ktérym mowa w art, 12 ust. 2 Ustawy
deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie; w tym przypadku
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po uplywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomoscei informacji, o ktoérych mowa w art. 12 ust.
1 Ustawy,

10} Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu, na zasadach okreslonych w
tart, 41 ust, 11 Ustawy deweloperskiej,

11) rzeczoznawea stwierdzi istnienie wady istotnej, o ktérej mowa w art, 41
ust. 15 Ustawy deweloperskiej,

12) syndyk zazada wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadlodciowe

4. W przypadkach, o ktdrych mowa w ust. 3 pkt 1) — 5) powyzej. Nabywca
ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskie] w terminie 30
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trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
5. W przypadku. o ktérym mowa:
w ust. 3 pkt 6) powyizej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
inicjszej umowy deweloperskiej, Nabywcea wyznaczy Deweloperowi 120
stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie wiasnosci przedmiotu
niniejszej umowy deweloperskiej wraz z prawami z nim zwigzanymi, a w
azie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
dstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej. Nabywcea zachowuje
oszezenie z tytulu kary umowne] za okres opdZnienia, ktdrej wysokosé
bedzie rowna wysokodel odsetek ustawowych za opéznienie liczonych od
eny zakupu, od dnia, w ktorym uplynal termin na przeniesienie na Nabywce
rawa, o ktorym mowa w art. | Ustawy deweloperskiej. do dnia odstgpienia
d umowy deweloperskiej badZ przeniesienia na Nabywcg prawa, o ktérym
owa w art. 1 Ustawy deweloperskiej,
w ust. 3 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
okonaniu przez bank fub kase zwrotu $rodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3.
w ust. 3 pkt 8. nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w
erminie 60 dni od dnia jej zawarcia,
- wust. 3 pkt 9, nabywea ma prawo odstapienia od umowy deweloperskicj po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosei informacji. o
ktérych
mowa w art. 12 ust. T ustawy deweloperskiej.
6. W przypadku odstgpienia od umowy zgodnie z art. 43 Ustawy
Deweloperskiej przez jedng ze stron, Bank wyplaca Nabywcy przypadajace
mu srodki pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym
miezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiei.
7. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawia zgodne oswiadezenia woli
0 sposobie podzialu srodkéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywee na
mieszkaniowym rachunku powierniczyn. Bank wyplaca srodki zgromadzone
ma mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu tych o$wiadczen.
8. W kazdym przypadku skutecznego odstapienia od niniejszej umowy
deweloperskiej przez Dewelopera lub Nabyweg badz jej rozwigzania przez
strony, Deweloper zwroci Nabywey wplacone Srodki, z uwzglednieniem
ewentualnego potracenia naleznej Deweloperowi kary umownej, w ferminie
3G (trzydziestu) dni liczac od dnia doreczenia Deweloperowi przez Nabywee
zzody Nabywey na wykreskenie z ksiggi wieczystej prowadzonej dla
INieruchomosci roszezenia wynikajacego z zawartej umowy deweloperskiej. a
xwrot nastapi przelewem na wskazany przez Nabyweg rachunck bankowy.
9. W terminie 30 (irzydziestu) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcey
0 odstapieniu od umowy. Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktdrym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 roku o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
IKomunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat
Nabywedw w przypadku okreslonym w art, 48 ust, 1 pkt 6) Ustawy
deweloperskiej, informacje o wysokodei srodkéw zwrdconych Nabywey w
zwiazku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow,
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INNE INFORMACJE*

I.  Informacja:

Deweloper informuje, Ze na dzien sporzadzenia prospektu nie istniejg zadni wierzyciele hipoteczni, w zwiazku z czym nie istnieja

(jako bezprzedmiotowe) zgody tychze wierzycieli na bezobeiazeniowe wyodrgbnienie Lokalu i przeniesienie jego wlasnosci.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

— aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

— aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
— pozwoleniem na budowe;

— sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

— projektem budowlanym;

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING BANK SLASKI S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy. sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemic gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobee ING BANK SLASKI S.A. [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, aw
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkdéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdéwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objgte s3 gwarancjami ponad roéwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro,

— podstawag wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznodci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— ING BANK SLASKI S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: .....oceeevveveriiennne,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszy
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucj
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, z¢ nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnvm, systemic gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

| |
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